UCHWALA NR XLIX/450/2023
RADY MIEJSKIEJ W BRZESCIU KUJAWSKIM

z dnia 14 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brze$¢ Kujawski dla obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnym Stary Brzes¢ Parcele

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503, 1846, 2185, 2747) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz Uchwaty Nr XXIII/174/17 Rady Miejskiej w Brzesciu
Kujawskim zdnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzes¢ Kujawski dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Stary Brzes¢ Parcele

uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Brzes¢ Kujawski, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brzes¢ Kujawski dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Stary Brzes¢
Parcele, zwany dalej planem.

§ 2. Plan, o ktorym mowa w § 1 jest zmiang czesci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w obrebach ewidencyjnych Falborz Parcele, Stary Brzes¢ w Gminie Brzes¢ Kujawski
oraz obrgb Miasto Brze$s¢ Kujawski nr 1 przyjetego uchwala Nr XXVIII/179/05 Rady Miejskiej Brzescia
Kujawskiego z dnia 19 sierpnia 2005 r.

§ 3. 1. Ustalenia planu skladajg si¢ z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz rysunku
planu przedstawiajacego graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem, stanowigcego
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°,

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru objetego planem na
tereny,

4) linii zabudowy — nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granic¢ wyznaczong na
okreslonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, poza ktéra w kierunku drog lub terenow sasiednich
nie moze by¢ sytuowane lico inarozniki $cian zewnetrznych budynku na calej jego wysokosci. Poza
nieprzekraczalng linig zabudowy mogg by¢ lokalizowane:

- elementy drugorzgdne budynku takie jak m.in. schody zewnetrzne, balkony, daszki nad wejsciami przy
czym moga wykracza¢ poza te lini¢ nie wiecej niz 1,5 m,

- obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

5) linii zabudowy - obowigzujacej — nalezy przez to rozumiec teoretyczng granicg wyznaczong na okreslonym
terenie i przedstawiong na rysunku planu wzdtuz ktorej nalezy sytuowac lico $ciany zewnetrznej budynku
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0 przeznaczeniu podstawowym przynajmniej na %2 jej dlugosci. Poza obowiazujacg liniag zabudowy
w kierunku dr6g moga by¢ sytuowane:

- elementy drugorzgdne budynku takie jak m.in. schody zewngetrzne, balkony, daszki nad wej$ciami przy
czym moga wykracza¢ poza te lini¢ nie wiecej niz 1,5 m,

- obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, Budynki uzupeiniajace przeznaczenie podstawowe, jak
np. garaze, budynki gospodarcze itp. moga by¢ lokalizowane w stosunku do drogi w odleglosci wigkszej
niz ustalona obowiazujaca linig zabudowy.

6) obszarze inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub dziatki, na ktérych planowana jest inwestycja
stanowigce funkcjonalng catos¢,

7) obszarze planu lub granicach planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu,

8) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorym mowaw § 11§ 3,

9) przepisach odrgbnych lub szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Jezeli dla terenu ustalono wigcej niz jedno
przeznaczenie podstawowe, kazde z nich nalezy traktowac jako roéwnorzedne, mozliwe do wystapienia
w dowolnym udziale procentowym w stosunku do pozostatych w tym terenie,

11) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie nie kolidujace z przeznaczeniem
podstawowym 1 je uzupetniajace,

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$§¢ obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
numerem porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajagcym jego przeznaczenie podstawowe,

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim,

14) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumieé instalacje i urzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow oraz punkty ich zbierania imagazynowania, z wyltaczeniem odpadow
powstajacych na danym terenie, prosektoria, spopielarnie zwtok, warsztaty §lusarskie i samochodowe,
blacharnie, lakiernie, stolarnie, zaktady kamieniarskie, stacje paliw itp.,

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi,

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci zimozielonej i wielowarstwowej
(pigtrowej), ktorych celem jest zapobieganie przenikaniu do $rodowiska hatasu, wibracji oraz
zanieczyszczen powietrza, a takze majace na celu zmniejszanie ich natgzen oraz ochrong terenow przed
ewentualnymi ucigzliwo$ciami,

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 5. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktorym mowa w§ 1 s3
ustaleniami planu:

1) Granica obszaru objetego planem.

2) Linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) Linia zabudowy — nieprzekraczalna.

4) Linia zabudowy — obowiazujaca.

5) Linie wymiarowe (wymiary podane w metrach).

6) Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow Obiekt (budynek) figurujacy w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow

7) Przeznaczenie terenow: MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna U — zabudowa uslugowa MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
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ustugowa P/U — zabudowa techniczno-produkcyjna, zabudowa uslugowa E — elektroenergetyka ZP —
zielen urzadzona KD-GP* — droga publiczna klasy GP — gléwna ruchu przyspieszonego KD-L* — droga
publiczna klasy L - lokalna KDW — droga wewngtrzna KD-R — droga rowerowa KDX* - cigg pieszo-
rOWerowy

8) Numer porzadkowy terenu.

9) Teren przeznaczony do realizacji celow publicznych (oznaczenie dodatkowe przy symbolu literowym
terenu - ... %),

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dotyczace calego obszaru planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zakaz stosowania $cian i pokry¢ dachowych w kolorach jaskrawych (np. intensywnie zéttych, zielonych,
fioletowych, niebieskich).

2. W terenach: od IMN/U do 6MN/U, 1U, od IMN do 5MN, 1MW i 1ZP nakaz stosowania pokry¢
dachowych w kolorze naturalnej dachowki, brazowym, czerwonym Ilub grafitowym, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej.

3. Nakaz realizacji w ramach obszaru inwestycji, zabudowy stanowigcej harmonijny zesp6l, nawigzujacy
do siebie architektonicznie, materialowo i kolorystycznie.

4. Sytuowanie projektowanych budynkow zzachowaniem ustalonych linii zabudowy — zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Lokalizowanie obiektow z zachowaniem branzowych przepisoéw sanitarnych, ochrony srodowiska i ppoz.

6. Wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegoélnych terendow (nie dotyczy
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu oraz inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej).

7. Nakaz uwzgledniania potrzeb os6b niepetnosprawnych przy realizacji ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania obiektow uzytecznos$ci publicznej, publicznych terenow
komunikacji kotowej, parkingéw i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowiskoz wylgczeniem
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. W terenach: od 1MN/U do 6MN/U, 1U, 2U, od IMN do 5MN, 1MW i 1ZP zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wylaczeniem infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie.

4. Dopuszczalny poziom hatasu, w rozumieniu przepisow odrgbnych:
1) w terenach oznaczonych symbolem MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) w terenach oznaczonych symbolem MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

3) w terenie oznaczonym symbolem MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

4) terendw oznaczonych symbolami: U, P/U, E, ZP — nie zalicza si¢ do terenéw, dla ktorych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. Obowiazek ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,
przedstawionych graficznie na rysunku planu:

1) dom - lata 20-te XX w., Stary Brzes¢ 25, dz. nr ewid. 37/2,
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2) dwor, obecnie Posterunek Policji - ok. 1925 r., Stary Brzes¢, dz. nr ewid. 48/2,
3) budynek mtyna elektrycznego - lata 30-te XX w, Stary Brze$¢, dz. nr ewid. 47/2.
2. W odniesieniu do wymienionych w ust. 1 budynkow obowiazuje:

1) nakaz utrzymania historycznego rozwiazania architektonicznego zmozliwo$cia rozbudowy przy
zachowaniu ksztattu dachu oraz kierunku ustawienia potaci dachowych,

2) dopuszczalna kolorystyka elewacji - stonowana, jasna, pastelowa.
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Zasady ksztattowania terendw drog publicznych okreslono w ustaleniach szczegotowych.
§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow.

2. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi.

3. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkow, zlokalizowanych w mniejszej odleglosci od drog niz
wyznaczone planem linie zabudowy, z mozliwo$cig ich rozbudowy ale bez mozliwosci przekroczenia obrysem
rozbudowy budynku ustalonej planem linii zabudowy.

4. Minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej:

1) Minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,
¢) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla zabudowy produkcyjnej — co najmniej 3 miejsca na kazdego z pigciu zatrudnionych.

2) Nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingow3.

3) Sposob realizacji miejsc do parkowania — nie ustala sie.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 13. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie ustala sie.

§ 14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. W strefie oddziatywania elektroenergetycznych linii napowietrznych SN 15 kV, w pasie po 6,5 m w obie
strony od osi rzutu linii, zakaz sytuowania obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi i nasadzenia zieleni
wysokiej. Lokalizacja innych obiektow lub zagospodarowanie strefy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacyjny, ktéry w granicach obszaru objetego planem tworzg drogi
publiczne klasy lokalnej oraz droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych nie wyodrgbnionych na rysunku
planu, stuzacych obstudze terenow przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

1) Minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

2) Planowane drogi wewnetrzne w przypadku braku przejazdu (Slepe) zakonczy¢ normatywnymi placami
manewrowymi.
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3. Nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako podziemnych,
z wylaczeniem sieci i1 urzadzen zwigzanych z obshugg terenu, np. hydranty ppoz. , o§wietlenie itp.

4. Zaopatrzenie w wodg — z gminne;j sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

1) W terenach oznaczonych symbolem MN, MN/U, ZP, 5U i3P/U dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
socjalno-bytowych do indywidualnych systemow — szczelnych zbiornikow Ilub przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

6. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢
infiltracj¢ do gruntu oraz retencjonowanie a nastgpnie wykorzystanie do celow uzytkowych wod opadowych
1 roztopowych, niebedacych $ciekami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1) Ustala sie mozliwo$¢ budowy nowych lokalnych stacji transformatorowych (w tym kontenerowych),
wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty o innej funkcji (lub w innych formach), z mozliwoscia
wydzielenia samodzielnych dzialek wraz z dojazdem dla stuzb eksploatacyjno-remontowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) Zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w catym obszarze objetym planem.

8. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lokalnej lub z urzadzen indywidualnych, w tym z odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Odpady state — gromadzone i przekazywane do unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Sie¢ telekomunikacyjna — zaopatrzenie odbiorcow w tacza telekomunikacyjne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. W przypadku kolizji lub uszkodzenia melioracji szczegdtowych nalezy je zachowac lub przebudowaé
W sposob zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ dotychczasowe, odmienne od ustalonego planem
zagospodarowanie iuzytkowanie terendw, do czasu rozpoczecia procesow inwestycyjnych zwigzanych
z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu.

2. Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne, oznaczonych symbolem: KD-L*, KD-GP* wprowadza
si¢ zakaz budowy wszelkich obiektow budowlanych na okres tymczasowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN i MN/U w wysokosci 15%,
2. Dla terenu oznaczonego symbolem MW w wysokosci 10%,

3. Dla terendw oznaczonych symbolem U w wysokosci 15%,

4. Dla terené6w oznaczonych symbolem P/U w wysokosci 20%,

5. Dla terenow realizujacych cele publiczne w wysokosci 0%,

6. Dla terenow pozostalych w wysokosci 10%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
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a) zabudowa gospodarcza, garaze,
b) miejsca postojowe,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 30%.

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%,
b) dla zabudowy ustugowej — 25%.
4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,
b) dla budynkdéw ustugowych — 9,0 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig.
6) Geometria dachu — ptaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.
7) Linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

8) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 4.

9) Sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania.
4. Dojazd i obsluga komunikacyjna

1) Teren IMN/U z drogi wojewodzkiej nr 268 (poza granicg planu),

2) Teren 2MN/U z drogi publicznej 1KD-L*.
§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN/U, 4MN/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. W terenie 3MN/U dopuszcza si¢ wylacznie ushugi stuzace obstudze mieszkancow, takie jak m.in.:
drobny handel, ustugi os$wiaty, zdrowia, kultury, rekreacji itp. Zakaz lokalizacji hurtowni, sktadow,
magazynow.

3. Przeznaczenie uzupekiajace:
a) zabudowa gospodarcza, garaze,
b) drogi wewnetrzne,
) miejsca postojowe,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 30%,
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b) dla zabudowy ustugowej — do 70%.

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%,
b) dla zabudowy ustugowej — 25%.
4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) dla budynkow mieszkalnych — 9,0 m,
b) dla budynkéw ustugowych — 12,0 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig.
6) Geometria dachu:

a) budynki mieszkalne i ustugowe — dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do
450,

b) budynki gospodarcze i garaze — ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.
7) Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

8) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 4.

9) Sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Dojazd i obstuga komunikacyjna
1) Teren 3MN/U z drogi wojewddzkiej nr 268 (poza granicg planu), drogi 1KD-L* i 2KD-L*
2) Teren 4MN/U z drogi publicznej 2KD-L*
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:
a) zabudowa gospodarcza, garaze
b) drogi wewnetrzne,
) miejsca postojowe,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zielen izolacyjna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywnos¢ zabudowy
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 30%
b) dla zabudowy ustugowej — do 70%.

3) Minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%
b) dla zabudowy ustugowej — 25%.
4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
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a) dla budynkéw mieszkalnych — 8,0 m

b) dla budynkow ustugowych — 8,0 m,

c) dla budynkow gospodarczych i garazy — 5,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala si¢.
6) Geometria dachu:

a) budynki mieszkalne i ustugowe — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
25° do 45°,

b) budynki gospodarcze i garaze — ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.
4. Linia zabudowy —nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingow3 i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 4.

6. Sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania.
7. Dojazd i obstuga komunikacyjna z drog publicznych 3KD-L*, 4KD-L* i SKD-L*.
8. Dojazd i obsluga komunikacyjna z drogi 2KDW wylacznie dzialek przylegtych do tej drogi.

9. Nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5,0 m wzdtuz linii rozgraniczajacej
z terenem 3P/U.

10. Nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5,0 m wzdtuz linii rozgraniczajacej
z drogg 3KD-L*oraz wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego 1KDX*.

11. Nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci min. 3,0 m wzdtuz drogi krajowej nr 62 na
dziatkach sgsiadujacych z droga rowerowa 1KD-R, rowniez wzdtuz czesci tej drogi potozonej poza obszarem
objetym planem

12. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych
z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy, przy uwzglednieniu okreslonych wust. 3pkt1, 4, 617 zasad
1 wskaznikow, do czasu zaprzestania prowadzenia dziatalnos$ci rolniczej. Zakaz lokalizacji nowych budynkow
inwentarskich ibudowli rolniczych oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw na budynki
inwentarskie.

13. W potudniowej czgséci terendow, ze wzgledu na wystepujace zaglebienia terenu i podmoktosci, przed
rozpoczgciem prac projektowych wykonaé¢ badania techniczne podioza gruntowego w celu indywidualnego
okreslenia warunkow posadowienia obiektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:
a) zabudowa gospodarcza, garaze,
b) drogi wewnetrzne,
¢) miejsca postojowe,
d) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywnos¢ zabudowy
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 30%

b) dla zabudowy ustugowej — do 70%.
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3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%
b) dla zabudowy ustugowej — 25%.
4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) dla budynkoéw mieszkalnych — 9,0 m
b) dla budynkow ustugowych — 12,0 m,
c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy— 6,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig.
6) Geometria dachu — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.
7) Linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

8) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 4.

9) Sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania.

4. Dojazd 1 obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KD-L* oraz publicznej drogi gminnej nr 190429C
(poza granicg planu).

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa gospodarcza, garaze
b) drogi wewngtrzne,
) migjsca postojowe,
d) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 30%

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) dla budynkoéw mieszkalnych — 9,0 m

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig.
6) Geometria dachu:

a) budynki mieszkalne i ustugowe - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do
450,

b) budynki gospodarcze i garaze — ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.
7) Linia zabudowy —nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

8) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 4.

9) Sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania.
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4. W terenach: 1MN, 3MN utrzymuje si¢ istniejagca zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych
hodowlanych i ogrodniczych z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy, przy uwzglednieniu okreslonych
wust. 3 pkt 1, 4, 617 zasad i wskaznikow, do czasu zaprzestania prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Zakaz
lokalizacji nowych budynkéw inwentarskich ibudowli rolniczych oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow na budynki inwentarskie.

5. Dojazd i obstuga komunikacyjna:
1) Teren 1MN z drogi publicznej 1KD-L* oraz publicznej drogi gminnej nr 190429C (poza granicg planu),
2) Teren 2MN z drogi publicznej 1KD-L* i 2KD-L*, 4KD-L*,
3) Teren 3MN z drogi publicznej 1KD-L*, 4KD-L*, SKD-L* oraz drogi wewngtrznej 3KDW.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, SMN ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa gospodarcza, garaze,
b) miejsca postojowe,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 30%

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) dla budynkoéw mieszkalnych — 9,0 m,

b) dla budynkdéw gospodarczych i garazy — 6,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala si¢
6) Geometria dachu:

a) budynki mieszkalne i ustugowe - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do
45,

b) budynki gospodarcze i garaze — ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.
7) Linia zabudowy —nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

8) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 4.

9) Sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania.
4. Dojazd i obstuga komunikacyjna:
1) Teren 4MN z drég publicznych 1KD-L*, SKD-L* oraz drog wewngtrznych 3KDW i 4KDW,

2) Teren SMN zdrog publicznych 1KD-L*, S5KD-L*, drogi wewngtrznej 4KDW oraz publicznej drogi
gminnej nr 190429C (poza granicg planu).

5. Bramy wjazdowe lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 2,0 m od linii rozgraniczajacej z droga
3KDW i 4KDW.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
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a) zabudowa gospodarcza, garaze,
b) miejsca postojowe,
¢) urzadzenia rekreacji i wypoczynku,
d) zielen urzadzona,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 40%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) dla budynkéw mieszkalnych — 12,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 4,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig.
6) Geometria dachu — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.
7) Linia zabudowy —nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

8) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 4.

9) Sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania.
4. Dojazd 1 obstuga komunikacyjna — z drogi wewnetrznej IKDW.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
a) komunikacja wewngtrzna, miejsca parkingowe oraz ciagi piesze,
b) zabudowa gospodarcza, garaze,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywnos¢ zabudowy
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 70%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) dla budynkéw ustugowych — 12,0 m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy — 4,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m.

6) Geometria dachu — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.
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7) Linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

8) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 4.

9) Sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania.

10) Dojazd i obstluga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej nr 268 (poza granica planu) iz drogi publicznej
1KD-L*.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U i 3U ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
a) komunikacja wewnetrzna, miejsca parkingowe oraz ciagi piesze,
b) zabudowa gospodarcza, garaze,
c) sktady magazyny,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywnos$¢ zabudowy
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 70%.

3) Minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) dla budynkow ustugowych — 12,0 m,
b) dla sktadéw i magazynow — 10,0 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 4,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m.
6) Geometria dachu — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.
7) Linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

8) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 4.

9) Sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania.
4. Dojazd i obstuga komunikacyjna
1) Teren 2U z drogi publicznej 1KD-L*,
2) Teren 3U z drogi publicznej 2KD-L*.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
a) komunikacja wewnetrzna, miejsca parkingowe oraz ciagi piesze,
b) stacja paliw,
c¢) zabudowa gospodarcza,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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e) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 50%.

3) Minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) dla budynkow ustugowych — 12,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2,5 m,
6) Geometria dachu — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 30°.
7) Linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

8) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 4.

9) Sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania.

4. Dojazd i obstuga komunikacyjna — z drogi wojewodzkiej nr 268 (poza granicg planu), poprzez droge
wewnetrzng IKDW.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SU ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
a) stacja paliw,
b) komunikacja wewnetrzna, miejsca parkingowe,
¢) zabudowa gospodarcza,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzgdzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 30%.

3) Minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) dla budynkéw ustugowych — 12,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych — 6,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0 m.
6) Geometria dachu — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 30°.

7) Linia zabudowy —nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.
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8) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 4.

9) Sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania.

4. Dojazd i obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej 1KD-GP* (drogi krajowej nr 62).
§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U ustala sie¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa techniczno-produkcyjna, zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa administracyjna, biurowa,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona i zielen izolacyjna.

d) komunikacja wewngtrzna oraz miejsca postojowe,

3. Zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnoS$ci
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
2) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 60%.

3) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) dla budynkéw — 12 m,
b) dla budowli i instalacji technologicznych — do 25 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2,0 m.
6) Geometria dachu — nie ustala si¢ szczegdétowych wymagan w zakresie geometrii dachu.
7) Linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

8) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 4.

5. Zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektéw stuzby zdrowia i oswiaty.

6. W pasie pomigdzy liniag rozgraniczenia drogi alinia zabudowy ustalong planem dopuszcza si¢
lokalizacje:

a) parkingéw na samochody osobowe i ci¢zarowe,
b) portierni w rejonie bram wjazdowych.
7. Dojazd i obstuga komunikacyjna:
1) Teren 1P/U z drogi wojewddzkiej nr 268 (poza granicg planu) i drogi 1KD-L*,
2) Teren 2P/U z drogi wojewodzkiej nr 268 (poza granicg planu) poprzez droge wewngtrzng 1KDW.

8. Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej nad ziemia, na konstrukcjach wsporczych,
estakadach.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa techniczno-produkcyjna, zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupeiajace

a) zabudowa administracyjna, biurowa,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
c) zielen urzadzona i zielen izolacyjna.
d) komunikacja wewngtrzna oraz miejsca postojowe,

3. Zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
2) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 60%.

3) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) dla budynkéw — 12,0 m,
b) dla budowli i instalacji technologicznych — nie ogranicza sig.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2,0 m.
6) Geometria dachu — nie ustala si¢ szczegétowych wymagan w zakresie geometrii dachu.
7) Linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

8) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 4.

5. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw stuzby zdrowia i oswiaty.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej nad ziemig, na konstrukcjach wsporczych,
estakadach.

7. Dojazd i obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KD-GP* (drogi krajowej nr 62).
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E* ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — nie ustala sig.

3) Minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie ustala si¢.

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig.
6) Geometria dachu — nie ustala si¢.

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

4. Dojazd i obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej 1KD-L*.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa ustugowa (ustugi z zakresu kultury, handlu, gastronomii itp.),
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b) drogi wewng¢trzne, miejsca parkingowe, ciagi piesze, drogi rowerowe,
¢) urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku,
d) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego — nakaz realizacji obiektow i elementow
zagospodarowania terenu stanowigcych harmonijny zesp6!, nawigzujacy do siebie architektonicznie,
materialowo i kolorystycznie.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywnos¢ zabudowy
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okres$lania.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 10%.

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 6,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2,5 m.

6) Geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.

7) Linia zabudowy — nie ustala sig.

8) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 4.

5. Dojazd i obstuga komunikacyjna — z drogi SKD-L* lub drog wewngetrznych.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-GP* ustala si¢

1. Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy GP — gtowna ruchu przyspieszonego.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Utrzymuje sig¢ istniejace zjazdy z mozliwoscig ich przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem.

6. Dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw i drog rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drogi.
7. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.
8. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych w pasie drogowym.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L*, 2KD-L*, 3KD-L*, 4KD-L*
i SKD-L* ustala sie

1. Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy L - lokalna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem.

5. Dopuszcza si¢ realizacje chodnikow i drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi.
6. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2 KDW, 3KDW i4 KDW
ustala si¢

1. Przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.
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2. Przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
3. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem.

5. Dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw w liniach rozgraniczajgcych drogi.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-R ustala si¢

1. Przeznaczenie podstawowe — droga rowerowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Pozostawia sig¢ istniejace zjazdy z przylegtych terenéw na droge 1KD-GP*.

4. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX* ustala si¢

1. Przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-rowerowy.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Brzescia Kujawskiego.

§ 39. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w sposdb zwyczajowo przyjety
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Brzesciu Kujawskim.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Piotr Pawel Stanny
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/450/2023
Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim
z dnia 14 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Brzes¢ Kujawski dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Stary Brzes¢ Parcele.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Brzesciu Kujawskim nie uwzglednia uwag zawartych w ponizszym wykazie, wniesionych do projektu planu.

Rada Miejska w Brzesciu Kujawskim ztozone uwagi, nieuwzglednione przez Burmistrza Brzescia Kujawskiego, rozstrzyga nastepujaco:

Skladajacy
uwage L . Ustalenia projektu planu dla
Tres¢ uwagi Ozna§ze.n|e nieruchomosci, nieruchomosci, ktorej dotyczy Uzasadnienie dla odrzucenia uwagi
Lp. Data wplywu uwagi ktorej dotyczy uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6
Uwagi po | wylozeniu w okresie od dnia 3 sierpnia 2022 r. do dnia 5 wrze$nia 2022 r.— termin skladania 23 wrze$nia 2022 r.
1. Osoba fizyczna - zbyt duza wysoko$¢ budynkow dz. nr ewid. 50/8 - ustalona wysokos$¢ budynkow ustugowych, w zwigzku z
23.09.2022 ustugowych (do 12 m) co moze i50/2 wprowadzonym w wyniku zloZzonej uwagi, ograniczeniem dla
skutkowac realizacja hal magazynowych rodzaju realizowanej w tym terenie zabudowy ustugowej
w tym terenie 3MN/U (wylacznie ustugi stuzace obstudze mieszkancow) oraz
zakazem lokalizacji hurtowni, sktadéw, magazynow nie niesie
ryzyka powstawania obiektow ktorych obawia si¢ sktadajacy
uwage
- zbytnia blisko$¢ zabudowy produkcyjnej - zabudowa produkcyjna jest zabudowa istniejaca juz w tym
w stosunku do terendéw mieszkaniowo- 3MN/U terenie, odseparowana zostata od zabudowy mieszkaniowo-
ustugowych 2P/U ustugowej (teren 3MN/U) zabudowg ustugowa (3U)
2. Osoba fizyczna - sprzeciw dla przeznaczenia dzialek na dz. nr ewid. 61/3 3MN - planowane przeznaczenie terenu jest zgodne ze Studium
23.09.2022 zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(pozostawienie gruntow rolnych)_
- sprzeciw dla przeznaczenia dziatek na 5KD-L* - sposob poprowadzenia drogi 5KD-L* wynika z istniejacych
drogg publiczng 5KD-L* - pozostawienie uwarunkowan, w tym terenowych oraz dokonanych juz
gruntow rolnych (droga dzieli podziatbw  dzialek  (wydzielenia drég  wewngtrznych)
nieruchomosci sktadajacego uwage na stanowiacych cz¢$¢ planowanej drogi.
dwie cz¢sci co spowoduje problemy z W uwadze jest pewna niekonsekwencja - sktadajacy uwage na
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dojazdem do pol). Wnioskuje o inne wstepie pisma wyraza sprzeciw wobec przeksztatcenia
przeprowadzenie drogi gruntow rolnych na mieszkaniowo-ustugowe (teren 5SMN/U) a
ostatecznie wnosi o ewentualne przeksztalcenie tego terenu
na mieszkaniowo-ustugowy,  co  skutkowaé  bedzie
podzieleniem nieruchomos$ci wnioskodawcy (wobec czego
wyraza sprzeciw).

- sprzeciw dla przeksztatcenia gruntow Caly obszar planu Caly obszar planu Grunty orne klas I-lllb w procedurze sporzadzania planu
rolnych klasy I-1llb na cele inne niz uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (organu
rolnicze wilasciwego dla ochrony gruntow rolnych wysokich klas

bonitacyjnych) na zmiang sposobu uzytkowania gruntow
rolnych na cele nierolnicze

Uwagi po Il wytozeniu w okresie od dnia 23 listopada 2022 r. do dnia 23 grudnia 2022 r.— termin sktadania 10 stycznia 2023 r.

1. Osoba fizyczna - projekt planu nie uwzglgdnia wydanych Dz. nr ewid. 50/9 Teren 3 MN/U W zwiazku z uzyskaniem przez sktadajacego uwage pozwolenia
30.12.2022 warunkow zabudowy na budowg hali na budowe przedmiotowej inwestycji, uwaga stata si¢
magazynowo-ustugowej. Dla inwestycji nieaktualna

tej rozpoczgto procedure uzyskania
pozwolenia na budoweg
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/450/2023
Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim

z dnia 14 lutego 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Rozstrzygniecie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzesé
Kujawski dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Stary Brzes¢ Parcele.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zm.), okres$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym planem
obejmujg budowe/przebudowe drog publicznych oraz niewielkich odcinkéw sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarne;j.

II. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
zustawa: Prawo budowlane, Prawo zamodwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomos$ciami. Dopuszcza si¢ etapows realizacje inwestycji.

III. Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/450/2023
Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim
z dnia 14 lutego 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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